Uchwata Nr XVI111/206/2008
Rady Miasta Ustron

z dnia 31 stycznia 2008 r.

w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ustron zatwierdzonego uchwala Rady Miasta Ustrori Nr XXXI/269/2005 z dnia 7 kwietnia 2005 r.,
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Woj. Slaskiego nr 64, poz. 1668 z 23. 05. 2005 r., w
Ustroniu Hermanicach, w obrebie czesci parceli gruntowej oznaczonej nr 201/38.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717
Z pdzn. zm.)

Rada Miasta Ustrori
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron
uchwala:

zmiane fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego miasta " Ustron
zatwierdzonego uchwalg Rady Miasta Ustron Nr XXXI/268/2005 z dnia 7 kwietnia 2005 r,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Woj. Slaskiego nr 64, poz. 1668 z 23. 05. 2005 r., w Ustroniu
Hermanicach, w obrebie czesci parceli gruntowej oznaczonej nr 201/38.

Rozdzial I
Przepisy ogéine

§1

1. Zmiana planu, zwana dalgj ,planem”, obejmuje fragment obszaru potozonego w Ustroniu
Hermanicach, w rejonie ul. Sosnowej, w granicach czesci dziatki nr 201/38, oznaczonej na
rysunku planu.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa :

1) rysunek planu w skali 1: 1000 - stanowigcy zafgcznik nr 1 do ninigjszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposcbie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleZq do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty, :

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzema uwag wniesionych do projekiu planu, stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Obowigzujacymi ustaleniami graficznymi zawartymi w rysunku planu sg :
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
2) symbol opisujacy przeznaczenie terenu :
MwWa — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia zabudowy od granicy lasu

2. Pozostale oznaczenia - sieci infrastruktury technicznej oraz tres¢ podkiadu mapowego,
stanowig informacje o akitualnym stanie zainwestowania terenu i podziatach wiasnosciowych, nie
stanowig przedmiotu ustalen planu.

§3
llekro¢ w przepisach ninigjszej uchwaty jest mowa o :

1} uchwale - nalezy przez to rozumie¢ ninigjsza uchwate Rady Miasta Ustron
2} rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktérym mowa w § 1 ust.2 pkt 1 uchwa+y,




3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw innych wraz z aktami
wykonawczymi majace zastosowanie, aktualne na dzier podjecia niniejszej uchwaty,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wy-
znaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, kiory dominuje w
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi,

) przeznaczeniu dopuszczalnym ~ nalezy rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktéry uzupelnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe,

7) ucigzliwosci dla $rodowiska - rozumie si¢ przez to zjawiska fizyczne w zakresie hafasu,
wibracji, promieniowania, odoréw, zanieczyszczenia powietrza, woéd | gleby oraz
zanieczyszczenia odpadami, oddziatywujace na $rodowisko w sposéb  mogacy powodowad
jego pogorszenie w rozumieniu przepisow odrgbnych,

8) drogach wewnetrznych i dojazdach nie wydzielonych — nalezy rozumie¢ Iistniejace i
projektowane drogi dojazdowe, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,
niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i obiektow, dla ktorych nie istnieje
koniecznoséé przejecia przez Gming, w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami

9) uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumiec nieucigzliwe ustugi zwiazane
bezposrednio z obstuga funkcji mieszkaniowe;j tj. w szczegdlnosci ustugi handlu, gastronomii,
oswiaty, zdrowia, sportu rekreacji, obstugi finansowej. Uslugi podstawowe nie obejmujg ustug
zwigzanych z obstugg motoryzacji, ustug transportowych, ustug powodujacych wzmozaony
ruch pojazdow oraz ustug zwigzanych z wytworczoscia,

Rozdziat Il
Warunki zagospodarowania teren6w wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego, kulturowego oraz zdrowia i bezpieczeristwa ludzi.

§4

W celu zapewnienia ochrony srodowiska na obszarze objetym planem ustala sig :

1) obowigzek podejmowania wszelkich dziatan ograniczajacych ucigzliwosé dla srodowiska i
terenow przyleglych,

2) zastosowanie rozwigzan eliminujgcych | ograniczajacych emisje zanieczyszczen do
powietrza, wody i gleby,

3) zakaz odprowadzania §ciekow sanitarnych do gruntu oraz w sposob pogarszajgcy stan gleb,
waod powierzchniowych oraz podziemnych,

4) nakaz wyposazenia wszystkich terenéw oraz obiektow, w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbednych dla okreslonej funkgji,

5) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami dla przedsigwzigc istniejgcych i projektowanych, z
uwzglednieniem gromadzenia, transportu, odzysku i unieszkodliwiania, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6) ustala sie zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogagcych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za
wyjatkiem:

a) zespoldw zabudowy mieszkaniowej;
b) sieci i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczna, drog, okreslonych w przepisach
odrebnych;

Na terenie objetym ustaleniami planu nie wystepujg obszary i obiekty zabytkowe objete ochrona
konserwatorska.

Rozdzial Il}
Zasady i sposoby zagospodarowania terenéw podiegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych

§5

Dla ochrony szczegolnych wartos$ci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych przyjmuje sie w
obszarze objetym ustaleniami planu, ogodlne zasady ochrony, ustalone dla otuliny Parku
Krajobrazowego Beskidu Slaskiego, okreslone Rozporzgdzeniem Nr 10/98 Wojewody Bielskiego z
dnia 16. 06. 1998 r ( Dz. Urz. Woj. Bielskiego Nr 9, poz. 111).
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Teren objety strefg ochrony uzdrowiskowe] C — obowigzujg warunki okreslone w Statucie
Uzdrowiska.

Teren nie znajduje sie w obszarze zagrozonym osuwaniem sie¢ mas ziemnych — warunkow nie
okresla sie.

W celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1) dla wszystkich budynkow zapewnicé mozliwosé dojazdu o kazde) porze roku poprzez drogi
publiczne lub wewnetrzne o parametrach spetnigjacych wymagania okreslone przepisami,
jakim powinny odpowiadac drogi pozarowe,

2) zapewni¢ Zzrodita przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia
pozaru, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

W celu zapewnienia wlasciwych warunkéw ochreny przed hatasem, dla terenu MWa ustala sie

. dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Rozdziat IV
Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§6

Dla terenu okreslonego symbolem MWa ustala sie :

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wieloredzinna,

2) przeznaczenie dopuszczaine — zabudowa jednorodzinna, ustugi podstawowe wolnostojace
lub wbudowane, obiekly i urzadzenia nawigzujgce swa funkcjg do uzdrowiskowsej i
wypoczynkowej funkcji miasta, mala architekiura, obiekty i urzgdzenia infrastrukfury
technicznej, drogi wewnetrzne, parkingi, zielen.

Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia zabudowy — max. 30 % pow. terenu,
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % pow. terenu,
3) wysokosc¢ zabudowy max . 12,0 m liczac od $redniej wysokosci terenu,
4} dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 35° - 45° dla podstawowej bryty
budynku,
5) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,
6) strefa wolna od zabudowy od strony lasu -~ 20 m
7) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié strefy cchronne od istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
8) sposob usytuowania projektowanych budynkdw winien uwzgledniaé:
a) zapewnienie dostepu Swiatta dla istniejacych i projektowanych budynkdw przeznaczonych
na pobyt ludzi na sasiednich dziatkach,
b} wymogi wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczgce lokalizacji budynkow w stosunku do
granic dziatek z mozliwoscig lokalizaciji obiektow w odlegtosci 1,6m od granicy z sgsiednig
dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy.

W zagoespodarowaniu terenu dopuszcza sie mozliwos¢ powigzan funkgjonalno — przestrzennych
elementow zaprojekiowanych w obrebie terenow MWa, z elementami w obrgbie ferenow
przylegtych, stanowiacych wiasnosé jednego inwestora.

Ustala sie zakaz :
1) realizacji nowych budynkéw w sposob umozliwiajacy powstanie dominant architektonicznych,
2) stosowania ckiadzin sciennych z tworzyw sztucznych oraz blachy falistej i trapezowej.

Ustala sie zasady podziatu :
a) dopuszcza sig podziaty terenu na dziatki w celu wydzielenia poszczegdlinych obiektow,
ich czesci oraz przynaleznych do nich terendw,
b) szerokosc drog wewnetrznych :
- “min. 3,5 m - jednokierunkowe,
- min. 5,0 m — dwukierunkowe, ciagi pieszojezdne.



Rozdziat IV
Warunki, zasady obstugi budowy i rozbudowy w zakresie komunikacji

§7

Obszar objety planem obstugiwany bedzie poprzez droge dojazdowg nie objety ustaleniami
ninigjszego planu.
Obsluga poszczegdlnych obiektdw, poprzez drogi wewnetrzne.
W celu zachowania wymogéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala sie obowigzek
zapewnienia mozliwosci dojazdu do kazdego obiektu poprzez drogi wewnetrzne.
W obrebie terenu przeznaczonego pod inwestycje lub poszczegéinych dziatek ustala sie
obowigzek zapewnienia odpowiednig] ilosci miejsc parkingowych
a} dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj - 2 m.p. lub garazowe na 1 budynek mieszkalny,
b) dla zabudowy wielorodzinngj — 1 m.p. na 1 mieszkanie,
¢) dla obiektu ustugowego - nie mnigj niz 3 miejsca postojowe,

Rozdzial V
Warunki, zasady obslugi, budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej

§8

Zaopatrzenie w wode:

1} poprzez system zaopatrzenia w wode z wodociggu komunalnego,

2) zaspokojenie potrzeb na cele komunalne i ochrong przeciwpozarowa nastgpi poprzez budowe
i rozbudowe sieci i urzgdzen wodociagu komunahhego wedtug warunkéw ustalonych przez
dysponenta urzadzen,

3) mozliwos¢ przebudowy istniejgcych na terenie sieci.

Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekdw komunalnych i deszczowych :

1) ustala sie sukcesywna budowe sieci i urzadzen kanalizacyjnych

2) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych Sciekow do wod i do ziemi,

3) obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub
studni  chtonnych z parkingdw, powierzchni szczelnych poprzez urzadzenia do
podczyszezania Sciekdw - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w energie elektryczna;
1) =zasilanie obszaru poprzez istniejgce linie elektroenergetyczne i stacje transformatorowe
15/0,4 kV - wedlug warunkéw ustalonych przez dysponenta urzadzen,
2) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania w okresie perspektywicznym,
nastapi poprzez:
a) modernizacje | przebudowe istnigjgcych sieci | urzgdzen sredniego napiecia,
b) budowe nowych odcinkéw linii 15 kV oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV
wedtug potrzeb
3} ustala sie rozbudowe sieci niskich napie¢ oraz punktéw oswietlenia ulicznego w pasach
drogowych i na terenach przylegtych okreslonych w odpowiednich ustaleniach planu.

Zaopatrzenie w gaz ziemny:

1) ufrzymuje sie sie¢ gazowa S$rednioci$nieniowa zrealizowana w postaci  rurociggow
rozdzielczych,

2) zaspokojenie potrzeb w okresie perspektywicznym nastapi poprzez rozbudowe istniejgcych
sieci | urzadzen

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie zasady wynikajgce z gminnego planu gospodarki

odpadami craz uchwaty rady gminy w sprawie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy :

1) nakaz wyposazenia poszczegolnych nieruchomosci w pojemniki do gromadzenia odpadéw
komunalnych, zgodnie z obowigzujacym na terenie gminy systemem gospodarki odpadami,

2) nakaz systematycznego wywozu odpadow komunalnych, zgodnie z obowigzujgcym
systemem gospodarki odpadami,

3) nakaz posiadania uregulowanego stanu formalno — prawnego w zakresie gospodarki
odpadami dla prowadzonej dziatalnosci ustugowej,

4) obowigzek wyposazenia wszystkich miejsc publicznych w kosze na odpady.
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8. Zaopatrzenie w ciepto:

1) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych wysokosprawnych systeméw z wykorzystaniem
atestowanych urzgdzen grzewczych zapewniajgcych zachowanie dopuszczainych norm
zanieczyszczen powietrza,

2) ustala sig priorytet dla wykorzystywania ekologicznie czystych nosnikow energii cieplne;.

7. W przypadku naruszenia sieci i urzgdzen melioracji obowigzek przywrdcenia do stanu droznosci
cafej sieci.

Rozdzial VI
Przepisy koncowe

§9
1. Dla wszystkich terenow objetych ustaleniami planu, ustala sie stawke stuzaca naliczeniu oplat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0 %.

2. W zwigzku z ustaleniem, o ktérym mowa w ust. 1, Burmistrz Miasta Ustror nie bedzie pobierat
optaty, o ktérych mowa w art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym.

§10
Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Miasta.
511

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Miasta Ustrof.

§12

Uchwata wchodzi w zycie po upiywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodziwa Slgskiego.
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